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Wohnen, wirten oder einfach die Rendite nutzen

Haus mit 2 Wohnungen, Gastronomiebetrieb
& 410m2 Baulandreserve
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Allgemein

Laufen

Die Stadt Laufen vereint die Vorzlige des Stadt-
lebens und des Wohnens auf dem Lande in sich.
Mitten in einem Naherholungsgebiet am Fusse
der Jurahdhen liegt die Stadt Laufen mit einem

r—u Zentrum, das Einkaufsmoglichkeiten wie eine
grossere Stadt bietet.
Laufen hat seit 710 Jahren das Stadt- und Markt-
recht. Mit seinen heute rund 5200 Einwohnern

hat sich das bauerliche Stadtchen zu einer mo-
dernen Kleinstadt entwickelt, von seinen Ein-
wohnern und Einwohnerinnen stets liebevoll
~otadtli" genannt. Stolz ist man auf den weitge-
henden Erhalt der mittelalterlichen Altstadt.

Viele mittlere und kleinere Firmen haben ihre
Produktion, Dienstleistungen in Laufen angesie-
delt, im Wissen, hier gut ausgebildete Arbeits-
krafte vorzufinden und trotzdem nicht auf den
Vorteil des nahen Dreildnderecks verzichten zu
mussen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr in
Laufen ist beispielhaft gut.

Der Steuerfuss der Gemeinde Laufen
betragt 59%.

Weitere Informationen zur Gemeinde erhalten
Sie im Internet unter: www.laufen-bl.ch.
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Fahrdistanz zu

Basel City

Bahnhof Laufen

Autobahn
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25 Km
300 m

12 Km
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Ortsplan

Die Liegenschatt liegt zentral und optimal erschlos senen vor den Stadttoren von Lau-
fen. In nur wenigen Schritten erreicht man hier aus die Bushaltestelle, Einkaufsmoglich-

keiten, Gastronomiebetriebe, Arzte, Bank, Post etc. Hier sind Sie von einer intakten Na-
tur und einem gut funktionierenden Gemeindeleben um geben.

Fussweg zu

Offentlichen Verkehrsmitteln 5 Min.

der Post 7 Min.

einer Bank 1 Min.

Einkaufsmoglichkeiten 1 Min.
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Das grosse Gastronomielokal ist auf ca. 280 mz2 tiber zwei Geschosse und mehrere tolle
Réaumlichkeiten aufgeteilt. Im Erdgeschoss befinden sich der Pup-Bereich und drei Stu-
fen hoher ein Raum mit Esstischen, einer Bar sowie  mit einer besonderen Deckenstruk-
tur, welche dem Lokal einen speziellen Touch vermit telt. Alle Bar-Theken sind mit
Zapfhahnen, Wasseranschlissen, Spuhlbecken und tGbri  gem Bar-Bedarf ausgerustet.
Im hinteren Bereich der Liegenschaft wurde ein gede ckter und seitlich geotffneter Grill-
raum eingerichtet. Von hier gelangt man in einen An bau mit einer weiteren Bar-Theke
sowie mit grossen Fensterfronten und Austrittmoglic  hkeiten auf den schén gelegenen
Gartensitzplatz. Im 1. Obergeschoss befinden sichz  wei Rdume, einer davon mit zwei
Billardtischen ausgestattet und einem Tresen. Im 2. + 3. Obergeschoss der Liegen-
schaft und uber einen separaten Mietereingang zugén glich, gelangt man zu den
beiden gut unterhaltenen Mietwohnungen.

Raumprogramm / Innere Einteilung der Liegenschaft

Eingangsgeschoss

Grosser Pupbereich mit Bar und mehreren Stehtischen | ein hinterer Bereich mit toller
Deckenstruktur, grossen Esstischen und Bar sowie Au  stritt zur Grillbar und Zutritt zum
Anbau im Garten mit Bar, grossem Gartesitzplatz und Rasen (140 m?). Der Treppen-
aufgang in das 1. Obergeschoss befindet sich im Pup bereich und fihrt zu zwei weite-
ren Raumen,;

1. Obergeschoss

Grosser Bereich mit vielen Sitzplatzméglichkeiten (43 m?2) und einer Theke mit Vorplatz
(16 m?). Im hinteren Teil befinden sich der derzeit  mit zwei Billardtischen genutzte Raum
(57m?).

3-Zimmerwohnung im 2. OG. (81m?)
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, Badezimmer mit WC, sep. WC und eine grosse
Terrasse (42 m?2).

1 Y5-Zimmerwohnung im DG (80 m?)
Grosse, offen gestaltete 1 ¥2- Zimmerwohnung mit Bad /WC und Kiche

Besonderes
Die Liegenschatft prasentiert sich ansprechend und b letet unheimliches grosses Poten-
zial und eine attraktive Renditemoglichkeit.
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Steckbrief

Adresse

Objekt

Parzellen-Nr.

Dienstbarkeiten

Baujahr

Geschossflache Netto

Objekte und Mietzinse
1 Y- Zimmerwohnung im DG
3-Zimmerwohnung im 2. OG

Pupim EG & 1. OG

410m2 Baulandreserve (in aktuellem
Baulandumlegungsverfahren)

Heizung

Ubernahmetermin

Verkaufspreise
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Delsbergerstrasse 32, 4242 Laufen

Haus mit 2 Wohnungen, Gastronomie-

betrieb & 410m2 Baulandreserve

GB Laufen, Parzelle 1652

Gemass Grundbuchauszug

1930

ca. 300 m?

CHF 980.—exkl. / CHF 11'760.—
CHF 980.—exkl. / CHF 11'760.—
CHF 5'000.— exkl. / CHF 60'000.—

Mietzinseinnahmen CHF 83'520.—

ca. CHF 700.— / m?
Aproximativer Wert CHF 287°000.—

Gasheizung

Per sofort

CHF 1'390°000.--
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Impressionen
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Grundriss EG
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Grundriss 1. OG
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Grundriss 2. OG
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Grundriss DG
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Schnitt A-A
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Schnitt B-B
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Hinterfassade
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Situationsplan
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Kontakt

Wir stehen Ihnen mit weiteren Informationen zum Obj ekt und fur Besichtigungen gerne
zur Verfugung.

Quellenstrasse 14 Frau Manuela Stocker
4310 Rheinfelden Tel. 061 836 40 80

info@rhenusimmobilien.ch
www.rhenus-ag.ch
Verkaufsvorgehen

Besichtigung und Verkaufsgesprache werden durch die Beauftragte, Rhenus Treuhand
& Immobilien AG, koordiniert.

Hinweis:

Die in dieser Verkaufsdokumentation gemachten Angab en dienen der allgemeinen Informati-
on und erfolgen ohne Gewabhr. Sie bilden nicht Besta ndteil einer vertraglichen Vereinbarung.
Irrtum und Anderungen der in der vorliegenden Dokum entation gemachten Angaben bleiben
vorbehalten. Die Dokumentation basiert auf Angaben der Liegenschaftseigentimer, bzw. des
Auftraggebers sowie anderen Quellen und enthélt ges chuitzte und vertrauliche Informationen.

Die Zustellung dieser Verkaufsdokumentation begrtind et in keiner Art und Weise einen Vermitt-
lungsauftrag mit Rhenus Treuhand & Immobilien AG. S  elbst wenn ein Investor und/oder Kaufer
direkt oder indirekt aufgrund dieser Broschiire verm ittelt werden sollte, 16st dies keinerlei Provisi-
onsanspruche gegeniber Rhenus Immobilien aus. Die W eitergabe dieser Verkaufsdokumenta-
tion ohne unsere Zustimmung l6st gegebenenfalls Hon orar- bzw. Schadenersatzanspriiche aus.

Angebot freibleibend und unverbindlich — Zwischenve rkauf vorbehalten.
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